NAJOMNA ZMLUVA (Standardny byt)
uzavreta medzi

I.
Zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: TO-MY-STAV s.r.o.
Sidlo: Lesna 335/9, 972 17 Kanianka
zastipeny: Ing. Martou PerniSovou, konatel’kou spolo¢nosti
I1CO: 36 797 006
DIC: 2022402008
IC DPH: SK202240200
na zéklade Komisionarskej zmluvy zo dna 25.3.2019 pri tomto pravnom
ukone zastupena spolo¢nost’ou:
Sprava majetku mesta Prievidza, s.r.o.
Sidlo: T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
1CO: 36 349 429
DIC: 2022092490
IC DPH: SK2022092490
zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu v Tren¢ine odd.: Sro, v1.¢.:
16228/R
zastipend: JUDr. Janom Marti¢ekom, konatel'om spolo¢nosti
Bankové spojenie: Prima Banka, a.s.
¢islo uctu vo formate IBAN: SK69 5600 0000 0090 1887 6001

ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
Najomca: 1/ Branislav Hrabovsky 2/ Renata Matejova
datum nar.: datum nar.:
rod. ¢islo: rod. ¢islo:

bytom:
ako ndajomca (d’alej len najomca) na druhej strane

za tychto podmienok:
IL.
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti
Okresného uradu Prievidza, na katastralnom odbore na LV ¢. 10111 a to bytového domu ¢islo
sup. 3010 na Gazdovskej ulici, postaveného na CKN parc. ¢. 6652/24 a ¢. 6652/25, ktory
pozostava z 24 bytovych jednotiek.

1. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do najmu byt ¢.8, vo vchode ¢. 5B,
na II. poschodi, ktory pozostava zizby s kuchynou, 2 izieb a prislusenstva. Prislusenstvo
pozostava z predsiene, kupelne, WC a loggie. Najomca je taktiez opravneny uzivat' spolocné
Casti bytového domu a spolo¢né zariadenia.

2. Opis stavu bytu a prisluSenstva:

- byt L. kategorie, novy po kolaudécii, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu s loggiou: 66,68 m?
- vykurovanie bytu: CZT
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. Celkovy stav avybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori stcast

najomnej zmluvy.

I11.
Doba najmu, jeho prediZenie a zanik zmluvy

. Byt uvedeny v €l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urciti odo dna prevzatia bytu

najomcom do povolenia vkladu k stavbe v ktorej sa tento byt nachadza, v prospech Mesta
Prievidza.

. Najmenej 2 mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia najmu prenajimatel’ zaSle ndjomcovi

oznamenie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

. N4ajomny vzt'ah moze pocas dojednanej doby trvania ndjmu zaniknut’:

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dnu,

- pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu, pri¢om najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovedne;j
lehoty. Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi doruc¢ena vypoved’,

- pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatel’a, ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmd tym, Ze nezaplatil
vcas Uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace,

b) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

c) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie alebo ak
njjomca alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

d) bez suhlasu prenajimatel’a d4 do podnajmu byt alebo v predmetnom byte ubytuje osoby,
ktoré¢ nie su uvedené¢ na evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezaratavaji
navstevy kratSie ako 15 dni),

e) hrubo porusi svoje povinnosti vyplavajice z nijomnej zmluvy tym, Ze vykond bez
stihlasu vlastnika vonkajSie a vnitorné stavebné upravy, ako aj upravy v spolo¢nych
nebytovych priestoroch, namontuje a umiestni r6zne antény, prijimace, zmeni dispozi¢né
rieSenie bytu, alebo zasiahne do rozvodov vody, plynu a elektrickej energie.

. V pisomnej vypovedi, bez ohl'adu na to, ¢i ju podal prenajimatel’ alebo najomca, musi byt

uvedena lehota, kedy sa ma najom skoncit’.
V ostatnych otdzkach sa skon¢enie ndjmu riadi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

.V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ byt v stave:

- zodpovedajucom stavebnym upravam vykonanym so suhlasom prenajimatel’a,
- zodpovedajuicom miere opotrebovania.

IV.
Vyska a splatnost’ najomného a ihrady
za plnenia poskytované s uzZivanim bytu

. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov.
. N4jomca a prenajimatel’ sa dohodli, Ze n4djomca zlozi na ucet prenajimatel’a hotovost’ vo vyske

6 nasobku mesa¢ného ndjomného, t.j. 1 551,30 EUR do 29.3.2019 ako vklad do depozitu. Tato
suma bude ponechana na ucte prenajimatela ako zabezpeka pre pripad neplatenia uhrad
spojenych s uzivanim bytu a na krytie §kod vzniknutych pri uzivani bytu. Prenajimatel’ a ndjom-
ca sa dohodli, ze v pripade pouzitia financnych prostriedkov vlozenych na ucet prenajimatel’a na
uhradu vzniknutého dlhu, je ndjomca povinny pouziti Ciastku finanénych prostriedkov doplatit’
na ucet prenajimatela v termine nasledujiicej tthrady ndjomného a zalohovej tihrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, t.j. najneskor do posledného dna nasledujuceho mesiaca.



Prenajimatel’ a ndjomca sa d’alej dohodli, Ze v pripade ukoncenia najomného vztahu je
prenajimatel’ povinny v lehote do 15 dni po vysporiadani vSetkych zavizkov ndjomcu, zostatok
vopred vloZenych financnych prostriedkov do depozitu vratit’ ndjjomcovi za sti¢asného splnenia
podmienky vypratania a odovzdania bytu prenajimatel’'ovi.

. Ndjomca je povinny platit ndjomné vo vySke 258,55 EUR mesacne, vzdy najneskér do
posledného dia predchadzajiceho mesiaca. Ndjomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradi ndjomca
v alikvotnej Ciastke ku diiu podpisania zmluvy.

. N4jomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a pre-
vzati bytu zalohovu uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu urcenej v evidencnom liste.
Zalohova tihrada za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu sa plati mesa¢ne vzdy naj-
neskor do posledného dna predchadzajiceho mesiaca. Zalohovli uhradu za prvy mesiac najmu
bytu uhradi najomca v alikvotnej Ciastke ku dinu podpisania najomnej zmluvy.

Vyuctovanie ndkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu sa vykond a doru¢i najomcovi za
zucCtovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskor do 31.5. nasledujuceho roka.
Vyucétovanim zisteny nedoplatok je splatny do 30.6. a v rovnakom termine je prenajimatel
povinny ndjomcovi vratit’ zisteny preplatok.

. Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypocet ndjomného a uhrady
za plnenia, poskytované s uzivanim bytu. Eviden¢ny list vyhotovuje prenajimatel’ bytu v stulade
s platnou pravnou tpravou.

. Ak nijomca nezaplati najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny platit’ za kazdy denn omeSkania poplatok z omeSkania vo
vyske stanovenej prisluSnymi pravnymi predpismi — Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na uZivanie a zabezpecit’
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu a spolo¢nych priestorov
obytného domu.

. N4jomca sa zavdzuje poCas najomnej doby hradit’ si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou udrzbou, pricom pojem drobnych oprav a
nakladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny nariadenim vlady €. 87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonéavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zadkonnika.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob¢ianskym zédkonnikom.

. Do tychto bytov sa moZu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia a ich deti, ktoré¢ s nimi Zija
v spolo¢nej domdcnosti + druh, druzka a rodi¢. Ku diiu uzatvorenia tejto ndjomnej zmluvy
doméacnost’ ndjomcu tvoria nasledovné osoby:

Meno a priezvisko datum narodenia pribuzensky vzt'ah
Branislav Hrabovsky syn

. Ngjomca njjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu v stvis-
losti s poctom 0s6b byvajucich v byte.

. N4jomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek doévodu.

. K terminu ukoncenia najmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spésobené Skody na byte a je
povinny ich prenajimatel'ovi nahradit’.

. V pripade, Ze nijomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeci vypratanie ndjjomného bytu na naklady najomcu.
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VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

1.
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Néjomca nemdze vykonavat’ bez suhlasu vlastnika bytu Ziadne vnutorné a vonkajSie stavebné
upravy, ako iupravy na spolocnych nebytovych priestoroch, montovat’ a umiestiiovat’” rozne
antény, prijimace, menit’ dispozicné rieSenie bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu
a elektrickej energie. Ich vykonanie sa povazuje za zavazné porusenie najomnej zmluvy.

. Po¢as ndjmu umozni ndjomca vstup do bytu prenajimatelovi s cielom vykonu kontroly

technického stavu bytu.

. N4jomca nesmie umiestnit’ na oknach bytu z vonkajsej strany zaluzie alebo rolety.
. N4jomca nesmie v ndjomnom byte chovat’ Ziadne hospodarske ani spolocenské zvierata.
. N4jomca je povinny byt dostatocne vykurovat’ a vetrat, nakol’ko v novostavbe pri nevhodnom

prevadzkovanim bytu najomcom vznikla Skoda na majetku prenajimatela, naklady spojené
s odstranenim Skody bude ndjomca hradit’ na vlastné naklady.

VII.
Zavereéné ustanovenia

. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutocnovat’ len pisomnou formou a so si-

hlasom zmluvnych stran.

. Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny vztah

prislusné ustanovenia Obcianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy neobsahuju
in0 upravu.

. Tato zmluva je platnd dilom podpisu obidvomi uc€astnikmi a u€innost nadobida diiom

odovzdania bytu.

. Svojim podpisom dobrovolne potvrdzujem, Ze prenajimatel ako prevadzkovatel’ splnil

oznamovaciu povinnost’ v zmysle zdkona 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Daliie informécie tykajice sa spractivania osobnych tidajov st
dostupné na webovom sidle prenajimatel’a bytu www.smmpd.sk v ¢asti Pristup k informaciam /
Ochrana osobnych udajov.*

Ostatné, touto zmluvou neupravené vztahy sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami OZ ako

1 d’al$imi pravnymi predpismi platnymi na izemi SR.

Tato nagjomna zmluva je povinne zverejiiovand podl'a § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim najomnej zmluvy v plnom rozsahu na we-
bovej stranke prenajimatel’a.

Najomca 1 rucitel’ prehlasujt, Ze si zmluvu pred podpisom precitali, Zze porozumeli jej obsahu a
ze ju uzavreli slobodne a dobrovol'ne, bez natlaku.
Najomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pri¢om kazda strana obdrzi jeden rovnopis.

V Prievidzi dia 9.4.2019

Prenajimatel’ Néjomca 1/

Néjomca 2/



